EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE £EL PANGUI
CONSIDERANDO:

Que, es facultad del Gobierno Autonomo Descentraiizado Municipal de El Pangui proceder a zonificar
y establecer las normas de régimen de Uso del Suelo y demads conexas en funcion de las nuevas
necesidades del desarrolio cantonal dentro de las areas urbanas del Canton;

Que, es necesario reglamentar el crecimiento de la cabecera cantonal para coadyuvar con la
planificacion de su desarrollo y asi evitar la especulacion del suelo urbano.

Que, con fecha 28 de octubre de 2014, el Concejo expidid la Ordenanza Municipal de Urbanismo,
Construcciones, Ornato, Embellecimiento y El Plan Uso y Ocupacién del Sueio Urbano (PUOS), en la
cabecera Cantonal y Centros Poblados del canton El Pangui;

Que, la Ordenanza Municipal de Urbanismo, Construcciones, Ornato, Embellecimiento y El Plan Uso y
Ocupacion del Suelo Urbano (PUQOS), en la cabecera Cantonal y Centros Paoblados del canton El
Pangui, se encuentra publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 379, de fecha 20 de
noviembre de 2014;

En uso de las atribuciones que se halla investido,

EXPIDE:

LA SEGUNDA ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA MUNICIPAL DE URBANISMO,
CONSTRUCCIONES, ORNATO, ENBELLECIMIENTO Y EL PLAN DE USO Y OCUPACION DEL SUELO
URBANO (PUOS) EN LA CABECERA CANTONAL Y CENTROS POBLADOS DEL CANTON EL PANGU!

Art. 1.- Agréguese al Art. 24, los siguientes articulos innumerados:
Art. 24.1.- Actos sujetos a la Autorizacion Urbanistica para el fraccionamiento del suela.-

Se sujetan al otorgamiento y obtencion de la Autorizacion Urbanistica en los términos establecidos
en el presente Titulo y en el ordenamiento juridico municipal, todos fos actos de fraccionamiento de
suelo en la circunscripcion territorial del canton; y, en particular, los siguientes:

a) Las Subdivisiones;
b} Las Reestructuraciones e Integraciones parcelarias; y,
c) Las Urbanizaciones.

No sera exigible la Autorizacion Urbanistica en los siguientes casos:

a) Las actuaciones que sean objeto de érdenes de ejecucion de autoridad competente;

b) Las actuaciones eximidas expresamente por el ordenamiento juridico nacional;

c) Las actuaciones de las entidades competentes del Municipio. En este caso, el acto administrativo
que apruebe dicha intervencion estara sujeto a las mismas normas administrativas y técnicas vy
producird los mismos efectos que fa Autorizacién Urbanistica; v,

d) Las actuaciones de los administrados facultadas a través de otras autorizaciones del Municipio.

Sin perjuicio de lo prescrito en el numeral anterior, toda persona natural o juridica esta obligada a
cumplir las normas administrativas y técnicas gue garanticen la seguridad de las personas, bienes y
el ambiente, y a coadyuvar con sus actuaciones al orden publico y fa convivencia ciudadana.

Art. 24.2 .- Vigenda de las autorizaciones urbanisticas.-

Las licencias urbanisticas se otorgaran por un plaze determinado, tanto para iniciar como para



terminar las actuaciones licenciadas, de conformidad con las siguientes reglas:

a) Ef plazo para iniciar los actos de fraccionamiento de suelo licenciados sera de dos afios a partir de
la fecha de expedicion de la autorizacion; y, el plazo para terminarlos sera de tres afhos a partir de la
notificacién por parte del administrado del inicio de la actuacién, o de las obras segln
correspondiere.

b} En el caso de los actos de construccion de Urbanizaciones Mayores a dos hectareas, dichos plazos
seran de dos afos para iniciar y terminar ias obras, contados a partir de la fecha de expedicion de la
autorizacion y la notificacion del inicio de la construccion por parte del administrado,
respectivamente. En el caso de Urbanizaciones Menores a dos hectareas, el plazo para iniciar y
terminar los actos de construccion sera de dos afios a partir de la fecha de expedicidén de la
autorizacion.

Art. 24.3.- Prorroga.-

Los plazos establecidos en la Autorizacion Urbanistica podran prorrogarse a solicitud del titular y
con anterioridad a la conclusién de los plazos establecidos en aquélla. En cualquier caso, la
prorroga sole podra concederse por una sola vez y por un plezo que no sea superior al inicialmente
otorgado. La prorroga supondra modificacion de la Autorizacion Urbanistica.

Art. 24.4.- Transmisidn.-

1. Las autorizaciones urbanisticas son transmisibles, pero tantc el antiguo como el nuevo titular
deberan notificarlo al Municipio, sin lo cual quedardn ambos sujetos a las responsabilidades
derivadas de la actuacion amparada por la autorizacion. La transmision supondra modificacion.

2. Realizada la transmision de la Autorizacién Urbanistica por su titular, ei cesionario se subrogara en
la situacion juridica del cedente, sin que elio suponga alteracion de las condiciones materiales de la
misma ni de sus efectos.

Art. 24.5.- Modificacidn.-

1. El titular de la Autorizacion Urbanistica precisara solicitar motivadamente modificacidn, a través
del formulario normalizado correspondiente, cuando existan variaciones en las condiciones y/o
informacién provista para su otorgamiento.

2. La Autorizacion Urbanistica que se conceda se limitara a recoger el contenido de la modificacion,
haciendo referencia a la autorizacién gque se modifica, la cual caducara.

3. El tramite de la modificacion de la autorizacidn sera el mismo que el de su otorgamiento.

Art. 24.6.- Caducidad.-

1. La Autorizacion Urbanistica caducara en los siguientes supuestos:

a) Cuando no se hubiera iniciado la ejecucién de las actuaciones amparadas por la misma en el
plazo autorizado.

b) Cuando no se cumpliese el plazo de terminacion autorizado.

¢} Por el vencimiento de cualquier otro plazo otorgado al administrado por el Municipio para
subsanar deficiencias.

d) En los demas casos previstos en el ordenamiento juridico municipal.

Art. 24.7.- Extincién por razones de legitimidad.-

El Organo Administrativo Competente podra extinguir la Autorizacion Urbanistica, sera la Junta de
Ornato, en cualquier momento y aun de oficio, cuando hubiere sido otorgada sin cumplir con los



requisitos establecidos en las normas administrativas o técnicas que le hubieren sido aplicables, vicio
que se considera pera todos los efectos como inconvalidable. Esta competenciz esid asignada
también al drgano competente en materia de procedimientos administrativos sancionadores.

La declaracion de caducidad extinguird la Autorizacion Urbanistica, no pudiéndose iniciar ni
proseguir la actuacion, salvo la ejecucion de los trabajos de seguridad y mantenimiento a fin de
proteger a las personas, los bienes y el ambiente, de los cuales se dara cuenta al Municipio para su
control.

La extincién por alguna de las causas previstas en este articulo no dard derecho a indemnizacion
alguna.

Art. 24.8.- Plazos para terminacién de proyectos de fraccionamiento del suelo.-

El plazo para la aprobacion de proyectos de fraccionamiento de suelo sera de un ano contados a
partir de la fecha de inicio del proceso de fraccionamiento, en caso de no cumplir con los requisitos
establecidos en la presente ordenanza dentro del plazo establecido se dara de baja el proyecto y el
interesado tendra que iniciar nuevamente el proceso de aprobacion de acuerdo a la normativa
vigente a la fecha.

Art. 2.- Agréguese al Art. 37, los siguientes articulos innumerados:

Art. 37.1.- En el Area urbana no se permitira el fraccionamiento de terrenos con una cabida menor a
la estipulada en el Art. 95 DIMENSIONES Y AREAS MINIMAS DE LOTES, excepto los lotes que hayan
sido adquiridos con anterioridad y para lo cuai deben adjuntar la documentacion de respaldo, la cual
deberd estar debidamente notariada.

Art. 37.2.- En las dreas urbanas cuando se produzcan problemas por internacion en lotes aledanos se
permitira el fraccionamiento a pesar de que no cumplan con el Art. 95 DIMENSIONES Y AREAS
MINIMAS DE LOTES, siempre y cuando exista el contrato de compra venta notariadz entre los
propietarios de ios lotes motivos del conflicto.

Art. 3.- La presente ordenanza refoermatoria, entrard en vigencia a partir de su aprobacion por parte
del Concejo, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.

Es dado y firmado en la Sala de Sesiones de! Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de El
Pangui, a los veintiocho dias del mes de julio de dos mil dieciséis.
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RAZON.- CERTIFICO: Que la presente ordenanza reformatoria, ha sido discutida y aprobada en las
sesiones ordinarias de veinte y veintiocho de jutio de dos mil dieciséis, respectivamente.
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El Pangui, 29 de julio de 2016, a las 09h00.- De conformidad a lo previsto en el inciso tercero del Art
322 del Codigo Orgenico de Orgenizacion Territorial, Autonomie y Descentrelizacion, remito original
y tres copias de la presente ordenanza reformatoria al sefior Alcalde, para su sancion vy

promulgacion.
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El Pangui, 12 de agosto de 2016, a las 11h00.- De cor?fc;%midad a lo previsto en el Art. 322 del Codigo
Autonomia y Descentralizecidn, habiéndose observado !

Organice de QOrganizacion Territorial,
trarmite legal pertinente, Santiono {a presente Ordenanza Reformatoria, para que entre en vigencia
Codigo Organico de

se hard de acuerde a lo previsto en el Art. 324 del

su promulgacién
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
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Sanciond y firmo la presente Ordenanza Reformatoria, conforme al decreto que antecede, el Alcalde
i, Ing. Jairo Bladimir Herrera

del Gobiernc Autdnomo Descentralizade Municipal de El Pangui
Gonzdlez, al primer dia del mes de agosto de dos mil dieciséis, a las once horas
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